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IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

PROGRAMA DO CONCURSO
CNH/9/2024 IHM, EPERAM

(Andncio publicitado a 12 e 13 de janeiro de 2025 no Didrio de Noticias da Madeira e
JM Madeira)

1. Entidade adjudicante

IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM),
pessoa coletiva de direito publico com o NIPC 511035365, criada pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, com o capital social de €
10.500.000,00 e sede a Rua Doutor Pestana Junior, n.° 6, 9064-506 Funchal.

2. Objeto
2.1. O objeto do presente concurso é o espaco ndo habitacional abaixo
identificado, propriedade da entidade adjudicante, situado na freguesia de
Cadmara de Lobos.

Area Util
(m2)

Conjunto habitacional Localizacdo do imovel

. Rua Dr. Carlos Manuel Henriques
Espirito Santo e Calcada 139,17
Pereira, n.° 8

2.2. Para 0 espago objeto do presente concurso ndo serdo aceites propostas
para o exercicio de atividade suscetivel de produzir ruidos acima do permitido
para areas habitacionais, conforme dispde o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacdo atual.
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3. Destinatarios
S30 destinatarios do presente concurso pessoas singulares ou coletivas, de
direito publico ou privado, com inscri¢do fiscal em vigor e objeto social compativel

com a atividade constante da proposta.

4. Candidaturas
4.1. As candidaturas deverdo ser recebidas durante o periodo em que se
encontra aberto o concurso, nos locais e horarios referidos no anuncio.
4.2, As candidaturas deverdo ser entregues em envelope fechado contendo no
exterior a identificacdo do interessado e a seguinte mengdo “Candidatura para
Arrendamento Urbano Nao Habitacional CNH/9/2024 IHM, EPERAM".

4.3. Sob pena de ndo admissao da candidatura, o envelope referido no ponto

anterior devera conter a seguinte documentagao:

a) Proposta, nos termos da minuta que constitui 0 Anexo 2 ao presente
programa, devidamente assinada pelo candidato ou pelos seus
representantes, legais ou voluntarios;

b) Curriculum vitae (CV) do candidato onde deverd constar a relagdo dos
estabelecimentos comerciais de atividade idéntica a da proposta,
propriedade atual ou ndo do candidato, ou, em caso de pessoa
individual, onde o candidato exerceu atividade, com indicacdo da
respetiva duracao.

i) O candidato devera fazer prova da experiéncia profissional

declarada no CV.

5. Ato publico
5.1. A abertura dos envelopes das candidaturas decorrera em ato puablico, na

sede da entidade adjudicante, as 10:00h do dia 28 de janeiro de 2025, perante
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a comissdao de 3 membros nomeada, no qual apenas poderdo intervir os
candidatos ou seus representantes, devidamente credenciados.

5.2. Do ato publico sera lavrada ata da qual constara a lista das candidaturas
apresentadas.

5.3. Os candidatos constituem-se na obrigagdo de manter as suas propostas

até 60 dias apds a data do ato publico.

6. Adjudicacdo
6.1. No prazo de 20 dias apds a realizagdo do ato publico, a comissdo
procedera a analise das candidaturas, para efeitos de exclusdes, admissdes,
classificagdo e ordenagdo, elaborando relatdrio preliminar fundamentado, que
sera dado a conhecer aos interessados.
6.2. A adjudicagdo far-se-a seguindo o critério da proposta economicamente

mais vantajosa, de acordo com a seguinte férmula:

Pontuacao final = 0,50xRM + 0,30xAE + 0,20xEA
Sendo:
RM - Renda Mensal
AE - Atividade Econdmica
EA — Experiéncia do Candidato

6.3. Os fatores de andlise e respetivas ponderagdes serdo os sequintes:

a) Renda mensal (RM) (50%)

Valor de

Conjunto Habitacional Localizagao o
Referéncia (Vr)

, Rua Dr. Carlos Manuel
Espirito Santo e Calcada € 570,00
Henriques Pereira, n.° 8
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A pontuagdo de 0 a 100 sera atribuida através da seguinte férmula:

Pontuagao = (100/Vr) x V — 50
Sendo:
V - Valor da renda mensal do candidato

Vr — Valor de referéncia (indicado no quadro)

Serdo excluidas as candidaturas que proponham valor de renda mensal:
i) Inferior a Vr x 0,80; ou

ii) Superior a Vr x 1,70.

b) Atividade econdmica (CAE) (30%)

Atividade econdmica a exercer no espaco arrendado, de acordo com

a Classificacdo Portuguesa das Atividades Econdmicas (CAE).

i. Lista de atividades com pontuacao de 100 pontos:

1071: Panificacdo e pastelaria.

56303: Pastelarias e casas de cha.

47111: Comércio a retalho em supermercados e hipermercados.

47210: Comércio a retalho de frutas e produtos horticolas, em
estabelecimentos especializados.

56301: Cafés.

ii. Lista de atividades com pontuacao de 50 pontos:

Todas as atividades que ndo estejam incluidas nos pontos i. e iii.
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iii. Serdo excluidas as candidaturas que proponham as seqguintes atividades:

56302: Bares.

c) Experiéncia do candidato na atividade proposta (EA) (20%)

i. Por cada ano de experiéncia empresarial ou de gestdo na atividade
proposta serdo atribuidos 10 pontos;
ii. Por cada ano de experiéncia laboral na atividade proposta serdo
atribuidos 2 pontos;
iii. A pontuagdo maxima nao podera exceder os 100 pontos;
iv.  As propostas de entidades de direito pablico serdo atribuidos 100 pontos;
v. As propostas de entidades associativas serao pontuadas nos termos da

alinea i).

6.4. Os critérios de desempate serdo os seguintes, por ordem de aplicagdo:
1.9 - Residéncia/domicilio fiscal no concelho de Camara de Lobos;

2.9 - Renda mensal mais elevada;

3.9 - Maior pontuacao no fator Atividade Econdmica;

4.0 - Maior pontuacdo no fator Experiéncia do Candidato.

6.5. No prazo de 5 dias a contar da recegao do relatorio referido no ponto 6.1.,
0s interessados pronunciar-se-ao, por escrito, sobre os aspetos que tiverem por

convenientes.

6.6. Recebidas as comunicagdes referidas no ponto anterior, a Comissdo
procede a sua analise e:
a) Altera as conclusdes do relatdrio preliminar, caso em que os interessados

voltam a ser notificados para os efeitos do ponto anterior, ou;
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b) Mantém as conclusdes do relatério preliminar, elaborando relatério final
gue sera remetido ao Conselho de Administracdo da entidade adjudicante

para tomada de decisao.

6.7. A decisdo de adjudicacdo sera notificada a todos os candidatos com

propostas analisadas, dela ndao cabendo qualquer recurso.

6.8. A entidade adjudicante reserva-se no direito de nao adjudicar o presente

concurso.

6.9. No prazo de 10 dias a contar da data da notificagdo da adjudicacao, o
adjudicatario apresentara a entidade adjudicante os seguintes documentos:

a) Cdpia do cartdo de identificacdo de pessoa coletiva ou do cartdo de
cidadao (CC), consoante o candidato seja pessoa coletiva ou pessoa
singular;

b) Cdpia simples da certiddo de teor de matricula e de todas as inscrigBes
em vigor, atualizada, emitida pela competente Conservatdria do Registo
Comercial (caso o candidato seja sociedade comercial);

c) Certiddo em vigor comprovativa da situacdo tributaria regularizada
perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira;

d) Declaragdo em vigor comprovativa da situagdo contributiva regularizada
perante a Seguranga Social;

e) Copia da declaragdo de inicio de atividade/inscrigao fiscal na atividade

proposta.

6.10. A ndo apresentacdo injustificada pelo adjudicatario, no prazo referido no

ponto anterior, dos documentos ai previstos, confere a entidade adjudicante o
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direito a revogar a decisdao de adjudicagao, substituindo-a pela adjudicacdo a
favor do candidato ordenado imediatamente apds o adjudicatario.

7. Condigoes do arrendamento
Serd outorgado contrato de arrendamento urbano para fins ndo habitacionais

com o adjudicatario, nos termos das condigGes do arrendamento.

8. Normas aplicaveis

Ao presente concurso aplicam-se;

a) Até a fase da adjudicagdo o disposto no presente programa;

b) Apds a fase de adjudicagdo, as condi¢Oes do arrendamento, o contrato de
arrendamento que vier a ser celebrado com o adjudicatario e, no omisso, a
legislagdo civil aplicavel, sem prejuizo das prerrogativas de autoridade que para
a entidade adjudicante decorrem do Decreto Legislativo Regional n.°
27/2004/M, de 24 de agosto, na sua redacao atual.

9. Aceitagao
A participagdo no presente concurso implica para os candidatos, a aceitacdo
integral e sem reservas de tudo o que consta do anlncio, do presente programa e do

caderno de encargos.

Anexos:
1 — Planta do espaco.
2 — Minuta de proposta.
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Funchal, 18 de dezembro de 2024

O Presidente do Conselho de Administragao

st men

S HABITACIONAIS
o, EPETTAM

Joady Pedro Sousa

IHM - INVES
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